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1. COMO USAR
Percorra o terreno com esta lista em papel ou no telemével. Marque OK, Atencao ou
Grave em cada elemento e fotografe tudo o que marcar Atencao ou Grave. Muitos
pontos sé se confirmam na Camara Municipal ou no registo predial: anote-os para
verificar depois.

Terreno / Data da visita

localizacao

Area (m?) Concelho /
freguesia

2. CHECKLIST DE ANALISE DO TERRENO

2.1. Localizacao e envolvente

Localizacao e Distancia a servicos (escola, saude, [Jok
acessibilidade comércio) e transportes. Estado do acesso ao  [] Atencdo
longo do ano (chuva, lama, neve). [1Grave
Vizinhanca e IndUstria, exploracdes agropecuarias, [Jok
usos proximos pedreiras, antenas, estacdes de tratamento, [ Atencdo

estradas ou ferrovia com ruido; construgées []Grave
vizinhas que possam limitar sol e vistas.

Evolucao da Planos de expansao, novas vias e [Jok
zona loteamentos vizinhos. Pergunte na Camara [] Atencao
Municipal o que esté previsto para a zona. [1Grave

2.2. Enquadramento urbanistico

Classificacao do Confirmar se o terreno estd em solo urbano ok

solo (PDM) ou rustico na planta de ordenamento do []Atencao
PDM. Em solo rustico a construcao de [] Grave
habitacdo é muito limitada.

Categoria e Categoria de espaco (residencial, central, ok

usos permitidos atividades econdémicas, etc.) e se a habitacdo []Atencdo
que pretende é permitida. []Grave

Parametros de indice de construcdo e de implantac3o, ok

construcao numero de pisos ou cércea, afastamentos, [] Atencao
area minima de lote, percentagem de [1Grave
impermeabilizagao.

Loteamento Se o terreno é um lote: alvard de loteamento, []OK
condicionantes do lote e se as obras de [] Atencao
urbanizacdo estdo concluidas e recebidas [1Grave
pela Camara.

Viabilidade por Obter informacdo escrita da Camara [Jok

escrito (certiddo ou pedido de informacdo prévia). [] Atencao
Nao confie em garantias verbais do [] Grave
vendedor.
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2.3. Condicionantes e servidoes

REN e RAN Verificar na planta de condicionantes se o [Jok
terreno esta em Reserva Ecoldgica ou []Atengéo
Agricola Nacional. Estas reservas limitam []Grave

fortemente a edificacdo.

Linhas de agua Linhas de dgua, margens e zonas inundaveis, []OK

e cheias dentro ou junto ao terreno. Sinais de cheias [J Atencao
anteriores. [] Grave
Risco de Perigosidade de incéndio, faixas de gestdo de []JOK
incéndio rural combustivel obrigatdrias e eventuais ] Atencéo
condicionamentos a edificacao. [1Grave
Servidoes e Estradas, ferrovia, linhas elétricas de alta [Jok
faixas de tensao, gasodutos e condutas que imponham  [] Atencéo
protecao disténcias ou proibam construir. []Grave
Patrimonio e Imoveis classificados, zonas de protecgao, [Jok
protecao areas protegidas, Rede Natura 2000 e [J Atencao
ambiental arvores protegidas (sobreiros, azinheiras). [1Grave

2.4. Propriedade e documentacao

Certidao predial Descricdo, area, titulares e énus e encargos ok

permanente registados (hipotecas, penhoras, arrestos). []Atencao
Confirmar que serdo cancelados até a []Grave
escritura.

Caderneta Tipo do prédio (rustico, urbano ou misto), [Jok

predial artigo matricial, drea e valor patrimonial. [J Atencao
Verificar se é coerente com o registo. [1Grave

Area e limites Comparar a drea medida no local com a [Jok

reais registada. Marcos, muros e confrontacdes [J Atencao
com os vizinhos. Considerar um [1Grave
levantamento topogréfico.

Titularidade Confirmar que todos os proprietarios Jok
vendem. Atencdo a herancas por partilhar e [J Atencao
compropriedade. [1Grave

Preferéncias e Direitos de preferéncia (por exemplo, Jok

arrendamentos confinantes em terrenos rusticos) e contratos [] Atencéo
de arrendamento ou cultivo em vigor. [1Grave

Servidoes de Passagens, agua, vistas ou outros direitos de [JOK

passagem e de vizinhos, registados ou apenas de facto. [J Atencao

terceiros [1Grave

2.5. Acessos e infraestruturas

Acesso ao Acesso por via publica ou servidao de [Jok
terreno passagem registada. Largura e estado do [] Atencao
caminho, incluindo para veiculos de obra e []Grave

de emergéncia.
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Agua e Rede publica junto ao terreno ou distanciaa [JOK
saneamento ligacao. Alternativas: furo ou poco e fossa, [J Atencao
quando permitidas. [1Grave
Eletricidade e Distancia a rede e ao posto de [Jok
telecomunicacé transformacdo, poténcia disponivel, ] Atencéo
es cobertura de fibra e de rede mével. [1Grave
Gas e drenagem Rede de gas ou botija. Destino das aguas Jok
pluvial pluviais e existéncia de ramal ou vala de [J Atencao
drenagem. I:‘ Grave
Custos e prazos Pedir orcamentos e prazos as entidades. Jok
de ligacao Obras de infraestruturas em falta ficam, em [J Atencao
regra, a cargo do comprador. [1Grave

2.6. Caracteristicas fisicas do terreno

Topografia e Terrenos inclinados exigem movimentacao [Jok
declive de terras, muros de suporte e acessos mais [] Atencao
caros. [1Grave
Solo e geotecnia Sinais de aterro, solo argiloso ou instavel, Jok
nivel fredtico alto, afloramentos rochosos. [J Atencao
Considerar sondagens antes de comprar. []Grave
Drenagem e Zonas encharcadas, nascentes, pogos, linhas []OK
agua de 4gua sazonais e pontos onde a agua se []1Atengao
acumula. ] Grave
Vegetacao e Arvores de grande porte, espécies ok
arvores protegidas, limpeza e desmatacao [] Atencao
necessarias. ] Grave
Construcoes e Ruinas, anexos, fossas, depdsitos, entulho ou  []OK
residuos sinais de contaminacao do solo. Custos de [] Atencao
existentes demoligcdo e remocgao. [] Grave
Orientacdo solar Exposicdo solar, sombreamento de drvorese []OK
e vento edificios, vento dominante e melhor []1Atengao
implantacao da casa. [] Grave

2.7. Riscos e custos escondidos

Elemento O que verificar Estado Notas / fotos

Risco sismico e A zona sismica e o tipo de solo condicionam a []JOK

fundacoes estrutura e as fundacdes e podem encarecer [] Atencdo
a obra. [ Grave
Ruido e Ruido de estradas, ferrovia ou inddstria e ok
qualidade do cheiros. Visite em varios dias e horas. []Atencgédo
ambiente ] Grave
Taxas e Taxas urbanisticas, possiveis cedéncias ou ok
encargos compensacdes ao municipio e custos de [] Atencao
municipais infraestruturas. Peca uma estimativa a [] Grave
Camara.
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3. SINAIS DE ALERTA: PARE E PECA PARECER TECNICO

« Terreno em solo rdstico, REN ou RAN sem informacao escrita da Camara sobre a
possibilidade de construir.

« Vendedor que garante apenas de forma verbal que "da para construir".

« Area registada muito diferente da real, ou limites por confirmar.

« Onus e encargos no registo (penhoras, hipotecas) sem plano de cancelamento até a
escritura.

« Acesso sem servidao registada, ou redes de dagua, eletricidade e saneamento muito
distantes.

« Sinais de aterro, encharcamento ou zona inundavel.

« Preco muito abaixo do mercado sem uma explicacao clara.

4. O QUE FAZER COM O RESULTADO

« Nenhum "Grave" e poucos "Atencao": avance para a Folha de Viabilidade do
Terreno e peca a informacao urbanistica por escrito a Camara.

« Varios "Atencdo": peca orcamentos de ligacdes e estudos (topografia, geotecnia)
antes de negociar e use uma margem de imprevistos mais alta.

« Qualquer "Grave" em Enquadramento urbanistico, Condicionantes ou Propriedade:
nao pague sinal nem assine contrato-promessa sem parecer técnico e juridico. Peca
aconselhamento sobre condicbes de protecao no contrato-promessa, ligadas a
viabilidade de construcao.

A FYB analisa a viabilidade construtiva do terreno, prepara o projeto e
acompanha a obra. Peca orcamento sem compromisso em www.fyb.pt ou
através de geral@fyb.pt.

Aviso: esta checklist é um instrumento de apoio a decisao e ndo substitui parecer técnico, juridico ou fiscal.
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